wohngenossenschaftklybeck

Althreinweg 36 | 4057 Basel ®

Statuten






1. Firma und Sitz
Art. 1 Firma

Unter der Firma «Wohngenossenschaft Klybeck» besteht eine auf unbeschrankte Dauer
gegriindete gemeinniitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR. und Art. 4
des Wohnraumforderungsgesetzes.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Basel.

2. Zweck, Mittel und Grundsitze

Art. 3 Zweck und Mittel

1 Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverant-

wortung ihren Mitgliedern gesunden und preisgiinstigen Wohn-, Gewerbe- und Kultur-

raum zu verschaffen und zu erhalten.

Diese preisgiinstigen Raume sollen insbesondere Personen mit knappen finanziellen

Ressourcen zur Verfligung gestellt werden. Sie fordert das Zusammenleben im Sinne

gesamtgesellschaftlicher Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat. Sie setzt sich

insbesondere ein fiir

 den Betrieb des Platanenhofs als auch im Quartier verwurzelte Beiz.

e den Erhalt der soziokulturellen Nutzung der Hinterhduser Klybeckstrasse 245/247,
die durchaus auch Aussenstehenden zur Verfiigung stehen sollen.

o die Nutzung der Hauser Altrheinweg 36,/38 auch als Werk- und Arbeitsraume.

2 Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der bestehenden
Bauten.

b) Beanspruchung von Forderungsinstrumenten nach dem eidgendssischen Wohnraum-
forderungsgesetz (WFG) bzw. entsprechenden kantonalen und kommunalen Gesetzen.

c) Verwaltung und Vermietung der Raumlichkeiten auf der Basis der Kostenmiete.

d) Aufruf an die AnwohnerInnen zur Toleranz gegeniiber unvermeidlichen Emissionen
der soziokulturell genutzten Hinterhduser.

e) Fordern von genossenschaftlichen Aktivitaten.

f) Ideelle und materielle Unterstiitzung von Bestrebungen, die preiswertes, gesundes
und gutes Wohnen zum Ziel haben.

g) Erwerb von Hausern, die genossenschaftlichen Bediirfnissen (Wohnen, Arbeiten und
Kultur) entsprechen.

h) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr auf wirt-
schaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden konnen.

3 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig im Sinne des Wohnraumférderungs-
gesetzes und nicht gewinnstrebig.

4 Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit gleichen oder
dhnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie ist Mitglied des Schweizerischen Verbandes fiir
Wohnungswesen SVW.

Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

1 Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des Vor-
standes, der dariiber ein Vermietungsreglement erldsst. Die Vermietungen erfolgen unter
Beriicksichtigung einer Warteliste in Abstimmung mit der betroffenen Hausversamm-
lung. In Streitfallen entscheidet der Ausschuss der Hausversammlungen.
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2 Die Miete von Wohnungen oder Gewerberdumen der Genossenschaft setzt in der Regel
den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der
Genossenschaft nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft gekiin-
digt werden.

3 Dije Genossenschaft vermietet ihre Wohnungen grundsatzlich zu den Selbstkosten.
Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinnes sowie auf {ibersetzte
Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen miissen die Verzinsung des Fremd- und des
Eigenkapitals, brancheniibliche Abschreibungen, Riickstellungen und Einlagen in die
vom Gesetz vorgeschriebenen sowie von der Mitgliederversammlung beschlossenen
Fonds, der laufende Unterhalt der Gebdude und der Umgebung, die Bezahlung von
Abgaben, Steuern und Versicherungspramien, sowie die Kosten einer zeitgemdssen
Verwaltung und Genossenschaftsfiihrung gedeckt sein.

4 Die MieterInnen sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Wohnungen
zu wohnen, wo sich auch ihr Lebensmittelpunkt zu befinden hat, also der rdumliche
Schwerpunkt ihrer gesamten Lebensverhdltnisse.

5> Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer ist
nur mit vorgangiger Zustimmung des Vorstands zuldssig. Der Vorstand kann die Zu-
stimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus statuarischen Griinden verweigern.
Als wesentliche Nachteile bei der Untervermietung der ganzen Wohnung gelten ins-
besondere deren mehr als einjdhrige Dauer, die mehr als zweimalige Untervermietung
im laufenden Mietverhiltnis, die Untervermietung an Personen, welche die Belegungs-
vorschriften nicht erfiillen sowie der Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig
darlegen kdnnen, dass sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung wieder sel-
ber bewohnen werden. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

6 Wohnungsgrosse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem angemessenen Verhalt-
nis zueinander stehen. Die Zimmerzahl darf die Zahl der Bewohner/innen um hdochs-
tens zwei Uiberschreiten. Eine Wohnung gilt als unterbelegt, wenn die Zimmerzahl die
Zahl der Bewohner/innen um mehr als zwei {ibersteigt. Die Mitglieder sind verpflichtet,
fiir die Dauer der Unterbelegung die im Vermietungsreglement festgelegten monatlichen
Unterbelegungsbeitrdge (pro iiberzahliges Zimmer maximal in der Hohe des Netto-
mietzinses geteilt durch die Zimmerzahl der Wohnung(en) plus 1) in den Genossen-
schaftsfonds zu bezahlen und in eine dieser Vorschrift entsprechende Genossenschafts-
wohnung zu wechseln. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

Art. 5 Grundsdtze zu Bau und Unterhalt der Gebdude

1 In der Ausgestaltung der Hauser und Aussenraume sowie der Rechtsstellung der Mit-
glieder richtet sich die Genossenschaft auf durchmischtes Wohnen von Familien, Einzel-
personen und gemeinschaftlichen Wohnformen sowie die Durchmischung von Wohnen,
Arbeiten und Kultur aus.

2 Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebdude sind der Genossenschaft besonders wichtig:
Hohe Nutzungsflexibilitdt der Wohnungen und Gewerberdume unter Beriicksichtigung
auch kiinftiger Bediirfnisse, hochwertige Aussenrdume, kommunikative und sichere
Erschliessung, geringer Folgeunterhalt sowie Einsatz von 6kologisch einwandfreien
Materialien und Einsparung von Energie beim Bau und Betrieb.

3 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitdatsbewussten Unterhalt
erhalt die Genossenschaft den Wert ihrer Gebaude. Dazu gehort auch die regelmassige
Priifung von Massnahmen zur Wertsteigerung der Umgebung der Liegenschaften.

4 Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossenschaft auf ein
sozialvertrdgliches Vorgehen. Sie kiindigt solche Vorhaben mindestens zwei Jahre im
voraus an und bietet den Betroffenen nach Mdglichkeit mindestens ein Umsiedlungs-
objekt an. Bei der Vermietung der umgebauten Gebdude und von Ersatzneubauten
sind in erster Linie die bisherigen MieterInnen zu beriicksichtigen, sofern diese den
Vermietungsrichtlinien entsprechen.



Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen

! Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind grundsatzlich
unverkduflich.

2 Beim Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die Mitgliederversammlung mit Drei-
viertelmehrheit iiber einen Verkauf und dessen Modalitéten.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust, Rechte und Pflichten

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

1 Mitglied der Genossenschaft kann jede natiirliche oder juristische Person werden,
die einen Mitgliedschaftsanteil iibernimmt.

2 Die Mitgliedschaft ausldndischer Staatsangehoriger untersteht den Einschrdankungen
durch das Bundesgesetz iiber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland.

3 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

4 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch einen Vor-
standsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgiiltig und braucht die Ablehnung auch
dann nicht zu begriinden, wenn der/die Kandidat/in bereits Mieter/in oder Unter-
mieter/in einer Genossenschaftswohnung ist. Der Antragssteller hat bei Ablehnung die
Mdglichkeit, seinen Antrag der Mitgliederversammlung zu unterbreiten. Wenn diese sein
Beitrittsgesuch gutheisst, so kann er ab dem Tag nach der Versammlung Mitglied werden.

> Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung des Mitgliedschaftsanteils.

6 Der Vorstand fiihrt ein Mitgliederregister.

Art. 8 Erloschen der Mitgliedschaft

1 Die Mitgliedschaft erlischt
a) bei natiirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Aufldsung.

2 Die Riickzahlung der Mitgliedschaftsanteile bei Erloschen der Mitgliedschaft richtet
sich nach Art. 18 der Statuten.

Art. 9 Austritt

1 Ist das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der Aus-
tritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Geschafts-
jahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist erklart werden. Der
Vorstand kann in begriindeten Féllen den Austritt auch unter Beachtung einer kiirze-
ren Kiindigungsfrist oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so inshesondere bei
Kiindigung des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.

3 Sobald der Beschluss zur Auflosung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Aus-
tritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod/Nachfolge in einem Geschaft

1 Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft gewesen ist,
kann der im gleichen Haushalt lebende Wohnpartner — soweit er nicht bereits Mitglied
der Genossenschaft ist — dem Vorstand ein entsprechendes Gesuch unterbreiten und
die Mitgliedschaft des Verstorbenen und gegebenenfalls dessen Mietvertrag ibernehmen.
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2 {Jbergibt ein Mitglied sein in den Rdumlichkeiten der Genossenschaft gelegenes
Geschdft einem Nachfolger, kann dieser ein entsprechendes Gesuch an den Vorstand
richten, um die Mitgliedschaft und den Mietvertrag seines Vorgédngers zu iibernehmen.

Art. 11 Ausschluss

1 Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausgeschlossen
werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vor-
liegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaftlichen
Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer Beschliisse der Mitgliederversammlung
oder des Vorstandes sowie vorsdtzliche Schadigung des Ansehens oder der wirt-
schaftlichen Belange der Genossenschaft.

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu wohnen, wo sich
auch ihr Lebensmittelpunkt, bzw. der rdumliche Schwerpunkt ihrer gesamten
Lebensverhiltnisse befindet.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazugehdrende Neben-
rdume vorwiegend zu geschdftlichen Zwecken benutzt werden.

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei Unterbelegung.

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreglement iiber die
Untermiete.

f) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das zustdndige Organ
einen Beschluss tiber Umbau oder Abbruch der betreffenden Liegenschaft gefasst hat.

g) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgesehen ist.

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes, insbeson-
dere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie anderer Verletzun-
gen des Mietvertrages.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn diese
nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257d OR (Zahlungsverzug)
oder Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3 Der Beschluss iiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch einge-
schriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Mdglichkeit der Berufung an
die Mitgliederversammlung zu er6ffnen. Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend
30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht der Berufung an die Mitgliederver-
sammlung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die Aus-
geschlossene das Recht, in der Mitgliederversammlung seine/ihre Sicht selber darzu-
legen oder darlegen zu lassen.

4 Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vorbe-
halten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

5 Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

1 Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Beniitzung
der Wohnung dem /der Ehepartner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand mit dessen/
deren Einverstdndnis den Mietvertrag auf den/die Ehepartner/in {ibertragen. Eine
solche Ubertragung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung ver-
bleibende Person sowie die Ubernahme der Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus.
Der Vorstand kann das Mitglied, dem die Beniitzung der Wohnung nicht zugewiesen
wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine andere Wohnung
zur Verfligung stellen kann oder will.



2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag dem/der Ehe-
partner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn er dem Mitglied keine andere
Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder will, das Mitglied aus der Genossenschaft
ausschliessen. Der/die Ehepartner/in, auf den/die der Mietvertrag {ibertragen wurde,
muss Mitglied der Genossenschaft werden und die Wohnungsanteile ibernehmen.

3 Die Belegungsvorschriften von Art. 4 Abs. 6 bleiben vorbehalten.

4 Die vermdgensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsanteile richten sich
nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder Scheidungsurteil bzw. der
Konvention, wobei eine Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die
verbleibende Ehepartner/in einen entsprechenden Betrag der Genossenschaft {iber-
wiesen hat.

Art. 13 Verpfiandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

E Jg.de Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie de-
ren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, ist aus-
geschlossen.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied zu-
lassig und bendtigt, ausgenommen bei der Ubertragung zwischen Mitgliedern mit
gemeinsamem Mietvertrag, die Zustimmung des Vorstandes. Erforderlich ist ein
schriftlicher Abtretungsvertrag sowie eine Mitteilung an die Genossenschaft. Eine
Person kann hochstens zwei Mitgliedschaftsanteile auf sich vereinen.

Art. 14 Personliche Rechte und Pflichten der Mitglieder

1 Die Mitglieder konnen die Vorstandsprotokolle einsehen. Der Protokollfiihrer beach-
tet dabei schutzwiirdige Interessen von Dritten.

2 Dije Mitglieder sind verpflichtet:

a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;

b) Den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschaftsorgane nachzuleben;

c) Nach Kraften an genossenschaftlichen Aktivitdten teilzunehmen und in genossen-
schaftlichen Gremien mitzuwirken.

d) Fiir die Genossenschaft jahrlich vier Stunden unbezahlte Arbeit zu verrichten und
fiir nicht geleistete Arbeit eine Ersatzabgabe von 30.- pro Stunde zu bezahlen.
Dies gilt nur fiir Mitglieder, die auch Mieter/innen sind.

4. Finanzielle Bestimmungen
Genossenschaftskapital

Art. 15 Genossenschaftsanteile

1 Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Mitgliedschafts-
und Wohnungsanteile.

2 Die Mitgliedschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von je Fr. 500.- und miissen
voll einbezahlt werden. Ausnahmsweise kann der Vorstand fiir die Wohnungsanteile
Ratenzahlung bewilligen. Der Vorstand kann fiir neue Mitglieder jederzeit neue Mit-
gliedschaftsanteile ausgeben.

3 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, miissen zusdtzlich zum
Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) hinzu weitere Anteile (Wohnungsanteile)
mit einem Nennwert von je 100.- iibernehmen. Einzelheiten regelt der Vorstand in
einem Reglement, wobei der zu iibernehmende Betrag nach den Anlagekosten der
Wohnung abgestuft ist und fiir die Finanzierung der Bauten ausreichen muss. Der
Maximalbetrag betrdgt 20% der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten.
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4 Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossenschaft, konnen
die fiir diese Raumlichkeiten zu tibernehmenden Wohnungsanteile auf diese Mitglieder
in einem von ihnen gewahlten Verhaltnis verteilt werden. Diese Bestimmung gilt ins-
besondere fiir Ehepaare und Partnerschaften.

5 Die Mitgliedschaftsanteile werden den Mitgliedern auf Wunsch schriftlich iibergeben.
Die Wohnungsanteile werden nach vollstandiger Bezahlung pro Mietvertrag in einem
Dokument dem Genossenschafter {ibergeben. Bei Ratenzahlung erhdlt das Mitglied
jeweils Ende Jahr eine Bestdtigung liber die Hohe seines Anteilkapitals.

Art. 16 Finanzierung der Wohnungsanteile

1 Wohnungsanteile kénnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben werden.
Der Vorstand regelt den Vollzug in einem Reglement.

2 Mit Einverstdndnis des Vorstandes konnen Genossenschaftsanteile auch von Dritten
finanziert werden.

Art. 17 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

Die Mitgliedschafts- und Wohnungsanteile werden nicht verzinst.

Art. 18 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

1 Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche auf das Genossen-
schaftsvermdgen mit Ausnahme der Riickzahlung ihrer Mitgliedschafts- und Wohnungs-
anteile.

2 Kein Riickzahlungsanspruch besteht bei Mitgliedschafts- und Wohnungsanteilen,
die nach Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der Wohnpartner/in oder dem Ge-
schéftsnachfolger iibernommen werden sowie bei Anteilen, die mit Mitteln der beruf-
lichen Vorsorge erworben wurden und deshalb entweder einer Wohnbaugenossenschaft,
bei der das ausgeschiedene Mitglied eine Wohnung selbst dauernd bewohnt, zu iiber-
weisen oder der Vorsorgeeinrichtung zuriickzuerstatten sind.

3 Hat die Mitgliedschaft weniger als zwei Jahre gedauert, wird bei der Riickzahlung
eine Umtriebsentschddigung von max. 10% in Abzug gebracht.

4 Die Auszahlung erfolgt innert eines Monats nach Genehmigung der Jahresrechnung
durch die nachste ordentliche Mitgliederversammlung. Falls die Finanzlage der Ge-
nossenschaft dies erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Riickzahlung bis auf die
Dauer von drei Jahren hinauszuschieben.

5 In besonderen Fillen kann der Vorstand beschliessen, dass die Mitgliedschafts- und
Wohnungsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe, zuriickbezahlt wer-
den, so inshesondere wenn der Betrag benétigt wird, um Genossenschaftsanteile einer
anderen Wohnbaugenossenschaft zu zeichnen.

6 Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausscheidenden Mitglied
zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu
verrechnen.

Art. 19 Darlehenskasse / Mitglieder-Darlehen

Die Mitglieder kdnnen bei der Genossenschaft Geld aufgrund eines Mitglieder-Darlehens-
vertrages zinstragend anlegen.



Haftung

Art. 20 Haftung

Fiir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermdgen. Keine personliche Haftung und
Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen. Nachschusspflicht
Rechnungswesen

Art. 21 Jahresrechnung und Geschaftsjahr

1 Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird nach Grundsatz
den Grundsdtzen der ordnungsgemdssen Rechnungslegung so aufgestellt, dass die

Vermdgens- und Ertragslage der Genossenschaft zuverldssig beurteilt werden kann.

Sie enthdlt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 662a-663b sowie

663h-670 OR sowie die brancheniiblichen Grundsatze. Leistungen von Bund, Kantonen

und Gemeinden sind offen auszuweisen.

2 Im Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzufiihren: Anhang der Bilanz

a) der Gesamtbetrag der Biirgschaften, Garantieverpflichtungen und Pfandbestellungen
zugunsten Dritter.

b) der Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verpflichtungen verpfandeten oder ab-
getretenen Aktiven sowie der Aktiven unter Eigentumsvorbehalt.

c) der Gesamtbetrag der nichtbilanzierten Leasingverbindlichkeiten.

d) die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften mit Angabe der
Brandversicherungswerte und des Wohnungsbestandes nach Zimmerzahl.

e) Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen.

f) die Betrdge, Zinssatze und Falligkeiten allflliger von der Gesellschaft ausgegebenen
Anleihensobligationen.

g) jede Beteiligung, die fiir die Beurteilung der Vermdgens- und Ertragslage der Gesell-
schaft wesentlich ist.

h) der Gesamtbetrag der aufgeldsten Wiederbeschaffungsreserven und der dariiber hinaus-
gehenden stillen Reserven, soweit dieser den Gesamtbetrag der neugebildeten der-
artigen Reserven {ibersteigt, wenn dadurch das erwirtschaftete Ergebnis wesentlich
glinstiger dargestellt wird.

i) Angaben iiber Gegenstand und Betrag von Aufwertungen.

j) Angaben iiber allfdllige Erhéhungen der von den Mitgliedern zu {ibernehmenden
Mitgliedschafts- und Wohnungsanteile.

3 Dije Jahresrechnung ist der Kontrollstelle zur Priifung zu unterbreiten. Priifung

4 Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahr schliesst mit dem Geschaftsjahr
31.12.2004.

Art. 22 Reservefonds

! Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird, dient in erster Grundsatz
Linie der Aufnung eines Reservefonds.

2 Die Mitgliederversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Abs. 1 OR Hohe der Einlage
tiber die Hohe der Einlage in den Reservefonds.

3 (ber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand unter Beachtung Beanspruchung
von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 23 Weitere Fonds

1 Es werden die folgenden weiteren Fonds gedufnet:
a) ein Erneuerungsfonds, dem jahrlich eine Summe zuzuweisen ist. Erneuerungsfonds
b) ein Genossenschaftsfonds, welcher durch die Unterbelegungsbeitrdge gemdss Art. 4 Genossenschaftsfonds
Abs. 6 gedufnet wird. Der Genossenschaftsfonds ist bestimmt fiir soziale und 6kologi-
sche Vorhaben, die im Interesse der Genossenschaft liegen und fiir eventuelle
Zuweisungen an die Stiftung Solidaritatsfonds des Schweizerischen Verbandes fiir
Wohnungswesen SVW. Einzelheiten regelt ein Reglement der Mitgliederversammlung.



Weitere Fonds

Grundsatze

Ausschluss von Tantiemen

Auslagenersatz

Uberblick

Befugnisse

2 Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem jeweiligen Zweck verwal-
tet und wird dabei im Rahmen der Gesamtrechnung von der Kontrollstelle iiberpriift.

3 Die Mitgliederversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR beschliessen,
weitere Fonds zu dufnen und entsprechende Reglemente erlassen.

Art. 24 Entschadigung der Organe

! Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Entschadigung,
welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder
richtet und vom Vorstand selber festgelegt wird.

2 Dije Entschddigung der Mitglieder der Kontrollstelle richtet sich sinngemdss nach
Abs. 1. Ist eine Treuhandgesellschaft Kontrollstelle, wird sie nach den brancheniiblichen
Ansdtzen entschadigt.

3 Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles Sitzungsgeld.
4 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

5> Die Entschddigungen aller Organe, getrennt nach Vorstand, Kontrollstelle und wei-
teren Organen, ist detailliert auszuweisen.

6 Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Kontrollstelle und Kommissionen die
im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

5. Organisation
Organe

Art. 25 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:

o die Mitgliederversammlung Art. 26

 der Vorstand Art. 30

 die Kontrollstelle Art. 34

 die Hausversammlungen Art. 36

e der Ausschuss der Hausversammlungen Art. 38

Mitgliederversammlung

Art. 26 Befugnisse

1 Der Mitgliederversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten mit Zweidrittelmehrheit.

b) Wahl und Abberufung des/der Prasidenten/in, der weiteren Mitglieder des Vor-
standes und der Kontrollstelle.

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung iiber die Verwendung des Bilanz-
gewinnes.

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

f) Beschlussfassung iber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse des Vorstandes.

g) Beschlussfassung iiber den Verkauf von Grundstiicken, Hausern und Wohnungen
und die Einrdumung von Baurechten mit Dreiviertelmehrheit.

h) Beschlussfassung iiber den Kauf von Grundstiicken und/oder die Erstellung von
neuen Uberbauungen, deren Kosten 10% des Buchwertes simtlicher Liegenschaften
(ohne Abschreibungen) tibersteigen.

i) Beschlussfassung iiber den Abbruch von Wohnhdusern der Genossenschaft und die
Erstellung von Ersatzneubauten und {iber Renovationen, deren Kosten 15% des
Anlagewerts der jeweiligen Gebdude iibersteigen und die von den Mitgliedern, die
in diesen Hausern wohnen, an einer Hausversammlung mit Zweidrittelmehrheit ab-
gelehnt worden sind.
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j) Beschlussfassung iiber Auflosung (mit Dreiviertelmehrheit) oder Fusion der Genossen-
schaft.

k) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdriicklich in der Kompetenz
des Vorstandes liegen.

1) Beschlussfassung iiber Antrdge von Mitgliedern auf Traktandierung eines Geschéftes,
soweit dieses der Beschlussfassung durch die Mitgliederversammlung unterliegt
(Art. 26 Abs. 2).

m)Beschlussfassung iiber alle weiteren Gegenstdnde, die durch Gesetz oder Statuten
der Mitgliederversammlung vorbehalten sind oder die vom Vorstand der Mitglieder-
versammlung unterbreitet werden.

n) ev. Erlass eines Reglements zur Tierhaltung

2 Antrdge der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschdftes gemdss Buchst. |) miissen
spdtestens 60 Tage vor der ordentlichen Mitgliederversammlung beim Vorstand schriftlich
eingereicht werden. Der Termin der ordentlichen Mitgliederversammlung ist jeweils
mindestens drei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

3 (ber Geschifte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur Stellung
von Antrdgen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgdangigen Ankiindigung.

Art. 27 Einberufung und Leitung

1 Die ordentliche Mitgliederversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Halfte
des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Mitgliederversammlungen werden einberufen, sofern eine voran-
gegangene Mitgliederversammlung, der Vorstand, die Kontrollstelle bzw. die Liquida-
toren dies beschliessen oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die
Genossenschaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens
drei Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach Eingang
des Begehrens zu erfolgen.

3 Dije Mitgliederversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor dem
Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei An-
tragen auf Anderung der Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen be-
kannt zu geben. Bei ordentlichen Mitgliederversammlungen werden der Einladung
Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht der Kontrollstelle beigelegt; diese Unter-
lagen sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag am Geschaftsdomizil der Genossen-
schaft zur Einsicht aufzulegen.

4 Die Mitgliederversammlung wird vom /von der Prasidenten/in oder einem Mitglied
des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes eine/n Tagesprasidenten/in
wahlen.

Art. 28 Stimmrecht
1 Jedes Mitglied hat in der Mitgliederversammlung eine Stimme.

2 Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied vertreten lassen.
Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied vertreten.

3 Bei Beschliissen iber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes haben die Vor-
standsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 29 Beschliisse und Wahlen

1 Die Mitgliederversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemdss einberufen
worden ist.

2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stimmenden
die geheime Durchfiihrung verlangt.
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Beschlussfassung

Qualifiziertes Mehr

Protokoll

Grundsatz

Wahlbarkeit

Amtsdauer

Kompetenzvermutung

Geschiftsbericht

Zeichnungsberechtigung

Organisationsreglement

Grundsatz

3 Die Mitgliederversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten
Wahlgang das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungiiltige Stimmen werden nicht
mitgezdhlt.

4 Fir den Verkauf von Grundstiicken, die Einrdumung von Baurechten und die Aufldsung
der Genossenschaft ist eine Dreiviertelmehrheit, fiir Statutenanderungen und die Fusion
(sowie die dafiir notige Auflosung) der Genossenschaft ist die Zustimmung von zwei
Dritteln der abgegebenen Stimmen notwendig.

5 Die Art. 889 und 914 Ziffer 11 OR bleiben vorbehalten.

6 (ber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom/von der
Vorsitzenden und vom /von der Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen ist.

Vorstand

Art. 30 Wahl und Wahlbarkeit

1 Der Vorstand besteht aus fiinf bis sieben Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Ge-
nossenschafter/innen bestehen. Mindestens ein Mitglied des Vorstandes muss auch
Mitglied der IG Klybeck sein. Der/die Prasident/in wird von der Mitgliederversamm-
lung bestimmt; im dbrigen konstituiert sich der Vorstand selbst. Er ernennt eine/n
Protokollfiihrer/in, der/die nicht dem Vorstand anzugehdren braucht.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Riicktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder we-
sentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

3 Dije Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewdhlt und sind wieder wahl-
bar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art. 31 Aufgaben

1 Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fiir
die Verwaltung und fiir alle Geschdfte der Genossenschaft zustandig, die nicht aus-
driicklich einem anderen Organ vorbehalten sind. Er entscheidet insbesondere {iber
die nicht unter Art. 26 Abs. 1 Buchst. h) und i) fallenden Baufragen.

2 Er erstellt fiir jedes Geschaftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus der Jahres-
rechnung (Art. 21) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jahresbericht stellt
den Geschaftsverlauf sowie die wirtschaftliche und finanzielle Lage der Genossen-
schaft dar und gibt die Priifungsbestétigung der Kontrollstelle wieder.

3 Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung, wobei
nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

4 Der Vorstand erldsst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben und Ent-
schadigungen von Vorstand, Ausschiissen, Kommissionen und Geschaftsstelle festlegt
sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht regelt.

Art. 32 Kompetenzdelegation

1 Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschaftsfiihrung oder einzelne ihrer Zweige an
eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschiisse), an stédndige oder ad hoc Kommis-
sionen und/oder an eine oder mehrere Personen zu iibertragen, die nicht Mitglieder
der Genossenschaft zu sein brauchen (Geschéftsstelle). Kommissionsmitglieder miis-
sen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.
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Art. 33 Vorstandssitzungen

1 Vorstandssitzungen werden vom /von der Prasidenten/in einberufen, so oft dies die
Geschéfte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die Einberufung einer Vor-
standssitzung verlangen.

2 Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfahig. Er
beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleich-
heit entscheidet der/die Vorsitzende mit Stichentscheid.

3 Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die Mehrheit
der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste schriftliche Zir-
kulationsbeschliisse als giiltige Vorstandsbeschliisse. Sie sind ins Protokoll der nachs-
ten Vorstandssitzung aufzunehmen.

4 Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll zu fiihren.
Das Protokoll ist vom /von der Vorsitzenden und vom /von der Protokollfiihrer/in zu
unterzeichnen.

Mit Ausnahme schutzwiirdiger Angaben Dritter konnen interessierte Mitglieder die
Protokolle einsehen.

Revisionsstelle

Art. 34 Wahl und Konstituierung

! Die Mitgliederversammlung wdhlt als Revisionsstelle eine unabhangige Person
oder ein Revisionsunternehmen mit einer Zulassung durch die eidgendssische Revi-
sionsaufsichtsichtsbehdrde. Die Revisionsstelle fiihrt eine eingeschrankte Revision
im Sinne von Art. 727a OR durch.

2 Die Revisionsstelle wird von der Mitgliederversammlung fiir eine Amtsdauer von
zwei Jahren gewdhlt. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art. 35 Aufgaben

1 Die Kontrollstelle hat die Geschaftsfiihrung und die Jahresrechnung gemdss den

Art. 906 f OR zu priifen, inshbesondere ob

a) die Bilanz und die Erfolgsrechnung mit der Buchhaltung {ibereinstimmen.

b) die Buchhaltung ordnungsgemadss gefiihrt ist.

c) bei der Darstellung der Vermdgenslage und des Geschéftsergebnisses die gesetzlichen
und weiteren geltenden Bewertungsgrundsdtze sowie die Vorschriften der Statuten
eingehalten sind.

d) die Geschaftsfiilhrung den Aufgaben entsprechend organisiert und die Vorausset-
zungen fiir eine gesetzes- und statutenkonforme Geschaftsfiihrung gegeben sind.

2 Die Kontrollstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Geschédftsberichtes einen
schriftlichen Bericht iiber das Ergebnis der Priifung vor. Sie empfiehlt der Mitglieder-
versammlung die Abnahme, mit oder ohne Einschrdankung, oder die Riickweisung der
Jahresrechnung. Mindestens ein Mitglied der Kontrollstelle ist verpflichtet, an der
ordentlichen Mitgliederversammlung teilzunehmen.

3 Der Kontrollstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die gesamte
Geschafts- und Rechnungsfiihrung zu gewadhren. Es sind ihr alle gewiinschten Aus-
kiinfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischenrevisionen berechtigt.

4 Die Kontrollstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte Unregelmassigkeit dem
Vorstand mitzuteilen.

> Die Kontrollstelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschaftsgeheimnisse der
Genossenschaft. Ihr und ihren Mitgliedern ist es untersagt, von den Wahrnehmungen,
die sie bei der Ausfiihrung ihres Auftrages gemacht haben, einzelnen Mitgliedern der
Genossenschaft oder Dritten Kenntnis zu geben.
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Freiwillige Griindung von

Hausversammlungen

Reglement

Gestaltung des Gartens

Kleine Unterhaltsarbeiten

Nachmietervorschlagsrecht

Wahl und Konstituierung

Aufgaben

Beschluss

Die Hausversammlungen

Art. 36 Konstituierung

1 Die BewohnerInnen eines Hauses konnen sich in einer Hausversammlung organisieren.
Teilnahmeberechtigt sind alle BewohnerInnen des Hauses, stimmberechtigt sind nur
GenossenschafterInnen und hochstens zwei BewohnerInnen der gleichen Wohnung. Die
Hausversammlung wahlt eine/n Delegierte/n in den Auschuss der Hausversammlungen.

2 Der Vorstand kann zur Organisation, zu den Befugnissen und zu den Pflichten der
Hausversammlungen ein Reglement erlassen.

Art. 37 Befugnisse und Pflichten

1 Die Hausversammlung bestimmt {iber die Gestaltung und den Unterhalt des Gartens
und iiber Fragen des Zusammenlebens wie Treppenhausreingung, Waschmaschinen-
benutzung, Méblierung des Hausgangs (sofern die feuerpolizeilichen Bestimmungen
eingehalten werden).

2 Kleinere Unterhaltsarbeiten wie das Ersetzen von Birnen oder zerbrochen Scheiben
in gemeinschaftlich genutzten Raumen organisiert die Hausversammlung selbst.

3 Die betroffene Hausversammlung bestimmt zusammen mit dem Vorstand, wem ein
freiwerdendes Mietobjekt vermietet werden soll. In Streitfdllen entscheidet der Aus-
schuss der Hausversammlungen endgiiltig und ohne Angabe von Griinden.

Will der Vorstand einem schon in einer Genossenschaftswohnung wohnenden Mieter
die frei werdende Wohnung anbieten, ist es an der Hausversammlung, schwerwiegende
Griinde fiir die Ablehnung dieses Vorschlags geltend zu machen. Kénnen Hausversamm-
lung und Vorstand keine Einigung erzielen, legen sie ihre Vorschlage dem Ausschuss
der Hausversammlungen vor. Dieser entscheidet endgiiltig und ohne Begriindung und
beurteilt ausschliesslich, ob die Hausversammlung schwerwiegende Griinde fiir die
Ablehnung des Vorstandsvorschlages geltend machen konnte. Sollte das nicht der Fall
sein, hat sie dem Vorstandsvorschlag den Vorzug zu geben.

In Hausern ohne Hausversammlung entscheidet der Vorstand selbstdandig, endgiiltig
und ohne Angabe von Griinden iiber die Vergabe von frei werdenden Wohnungen.

Ausschuss der Hausversammlungen

Art. 38 Wahl und Konstituierung

1 Der Ausschuss der Hausversammlungen setzt sich zusammen aus jeweils einem/
einer Delegierten jeder Hausversammlung und einem Vorstandsmitglied. Vorausset-
zung fiir die Wahl in dieses Organ ist die Mitgliedschaft in der Genossenschaft.

2 Der Vorstand kann zur Organisation, zu den Befugnissen und zu den Pflichten des
Ausschusses der Hausversammlungen ein Reglement erlassen.

Art. 39 Aufgaben

Der Ausschuss der Hausversammlungen entscheidet iiber die Vergabe von Mietobjekten,
wenn sich Hausversammlung und Vorstand nicht einigen kdnnen. Der Ausschuss der
Hausversammlungen wird normalerweise vom Vorstand einberufen.

6. Schlussbestimmungen

Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 40 Liquidation

1 Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Mitgliederversammlung kann jederzeit
die Auflosung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.
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2 Der Auflosungsbeschluss erfordert die Dreiviertelmehrheit der abgegebenen Stimmen.

3 Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten
durch, falls die Mitgliederversammlung damit nicht besondere Liquidatoren beauftragt.

Art. 41 Liquidationsiiberschuss

1 Das Genossenschaftsvermdgen, das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlung
samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird vollumfanglich der
Stiftung Solidaritatsfonds des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen SVW
{ibereignet.

Art. 42 Fusion
! Die Mitgliederversammlung kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch
Fusion mit einem anderen gemeinniitzigen Wohnbautrdger beschliessen.

2 Der Auflosungsbeschluss fiir eine Fusion erfordert die Zweidrittelmehrheit der ab-
gegebenen Stimmen.

3 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch vorgdngig
die Mitgliederversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.

Bekanntmachungen

Art. 43 Mitteilungen und Publikationsorgan

1 Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen
und Einberufungen erfolgen schriftlich oder durch Zirkular, sofern das Gesetz nicht
zwingend etwas anderes vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

Art. 44 Genehmigung durch das Bundesamt fiir Wohnungswesen

Diese Statuten und ihre Anderungen sind vor der Beschlussfassung der Mitgliederver-
sammlung dem Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO) zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Statuten wurden an der Griindungsversammlung vom 11.1.2004 verabschiedet.
Die Statutendnderungen sind an den Mitgliederversammlungen vom 28.3.2004 und
vom 8.6.2009 angenommen worden.
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Genehmigt an der Mitgliederversammlung
vom 8. Juni 2009
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